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Laesevejledning

En lokalplan er en fysisk plan, der fastlaegger de fremti-
dige forhold indenfor lokalplanens omrade. Lokalplanen
bestar af bindende retningslinjer og kan f.eks. indehol-
de bestemmelser om, hvad et omrade skal anvendes
til, hvordan vej- og stisystemet skal udformes, hvordan
bebyggelsen skal placeres, hvordan friarealerne skal
indrettes og en lang raekke andre forhold.

| lovbekendtgerelse om planleegning er det bestemt, at
der skal udarbejdes en lokalplan, nar det er ngdven-
digt for at sikre kommuneplanens virkeligggrelse, og
nar der skal gennemfares stgrre bygge- og anlaegs-
arbejder. Hensigten er, at disse dispositioner far en
hensigtsmeessig udformning samt sammenhaeng med
anden planlaegning og eksisterende bebyggelse. En lo-
kalplan kan ogsa have til formal at bevare eksisterende
byggeri og beplantning.

Lokalplan nr. 212

Neervaerende lokalplan fastlaegger rammerne for etab-
leringen af en jollehavn, herunder rammer for opfa-
relse af anlaeg og bebyggelse med hensyn til omfang,
placering, udformning samt farve- og materialevalg.

Tekst placeret i gra kasser i indledningen indeholder
vejledende oplysninger om lokalplanen samt dens of-
fentliggarelse og vedtagelse.

Der opstilles bindende bestemmelser, som er geel-
dende for lokalplanomréadet. Lokalplanens bestemmel-
ser er angivet med §-tegn i overskriften og opstillet i
punktform i gra kasser, jf. eksemplet til hgjre.

Tekst, som ikke er omgivet af en gra kasse i lokalpla-
nens bestemmelsesdel, er ikke udtryk for bindende
bestemmelser, men er en uddybning af disse. En
sadan tekst tjener til fortolkning og forstaelse af lokal-
planens bindende bestemmelser.

Lokalplanens illustrationer er bindende i det omfang,
der henvises hertil i lokalplanens bestemmelser. Her-
udover har lokalplanens illustrationer til hensigt at give
en forstaelse for lokalplanens bestemmelser og vaere
til inspiration.

Sidst i lokalplanen findes en raekke bilag. Disse bilag
tjener til en forstaelse af og dokumentation for de bag-
vedliggende undersggelser, der er gennemfart i for-
bindelse med lokalplanens udarbejdelse, herunder do-
kumentation for lokalplanens overholdelse af lovmaes-
sige krav og sammenhaeng med anden planlaegning.
Der er desuden et bilag, der har til formal at give en
mere generel forstaelse af lokalplaner og deres rets-
virkning samt forholdet mellem lokalplaner og kom-
muneplaner.

§1 Overskrift

1.1 Lokalplanbestemmelse

1.2 Lokalplanbestemmelse

Layout - bindende bestemmelse.

Lokalplanen er udarbejdet af Kerteminde Kommune
i samarbejde med LIFA Plan-Agraf.
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Lokalplanens baggrund og

formal

Baggrund

Havneomraderne i Kerteminde har i en arraekke veeret
genstand for stor opmaerksomhed og indgik ved kom-
muneplanlaegningen for 2004 - 2016 med et saerligt
fokus bl.a. gennem udarbejdelse af en havnemaster-
plan som en del af planstrategien for kommunen.

| masterplanen er det beskrevet, at der gnskes etable-
ret en jollehavnen gst for fiskerihavnen, som ligger pa
sydsiden af indlgbet til Kerteminde Fjord.

| 2008 vedtog Kerteminde Byrad lokalplan nr. 202

- Isveerk og bolveerk. Lokalplanen giver mulighed for
at indvinde et areal pa sgterritoriet og opfere et isveerk
herpa til betjening af byens erhvervsfiskere. Herud-
over giver lokalplanen mulighed for etablering af en
jollehavn gst for isveerket.

Lokalplan nr. 202 har imidlertid vist sig ikke at udggre
tilstreekkeligt plangrundlag for etableringen af jollehav-
nen, idet der gnskes mulighed for at opfere fiskerhuse
i tilknytning til jollehavnen. P& baggrund heraf har Ker-
teminde Byrad besluttet at udarbejde en ny lokalplan
for jollehavnen.

Vedtagelse og fremlaeggelse

Lokalplanens formal

Lokalplanen skal give mulighed for anvendelse af
omradet til erhvervsformal i form af havneformal.
Anvendelsen til havneformal er neermere begreenset
til, at der kan etableres en jollehavn og fiskerhuse, der
kan anvendes af havnens brugere.

Lokalplanen har til formal at sikre tilkgrselsforholdene
til jollehavnen og sikre, at der etableres de ngdven-
dige parkeringspladser indenfor omradet.

Lokalplanen skal desuden sikre, at der kan etableres f
en kombineret jordvold og sti. Jordvolden skal etable-
res i forleengelse af en eksisterende jordvold,

Forslaget er annonceret fremlagt til offentlig gennemsyn i 8 uger fra den XX til den XX og kan ses i borgerser-
vicecentrene i Langeskov, Munkebo og Kerteminde samt péa bibliotekerne. Forslaget kan ogsé ses pa Kerte-

minde Kommunes hjemmeside: www.kerteminde.dk

Hvis du har spergsmal, indsigelser eller bemzerkninger til forslaget, skal du sende dem til Miljo- og Kulturforvalt-
ningen, Hans Schacksvej 4, 5300 Kerteminde, eller pa mail til miljo-og-kultur@kerteminde.dk senest den XX.
Indsigelser og bemaerkninger mv. vil herefter blive forelagt Miljg- og Teknikudvalget, som indstiller til Byradet, om
lokalplanen skal vedtages endeligt. Dagsordener til maderne kan ses pa www.kerteminde.dk.

Der kan ske aendringer i tidsplanen, f.eks. hvis der kommer bemaerkninger og indsigelser, som giver anledning til

undersagelse, supplerende haring eller forhandling mv.

De, som sender bemaerkninger og indsigelser mv., vil modtage kvittering for modtagelse, og nar lokalplanen er
endeligt vedtaget, vil de blive orienteret om vedtagelsen og om Byradets behandling af indsigelserne.
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Beskrivelse af omradet

Mellem fjord og baelt

Kertemindes beliggenhed mellem fjord og beelt giver
ideelle havnebetingelser, som har vaeret afggrende for
omradets udvikling og givet byen status som kabstad

i 1413. | dag er der bevaret tre meget forskellige hav-
nemiljger: Lillestranden, Industrihavnen og Fiskerihav-
nen. Det &ldste havnemiljo findes langs Lillestranden
inde i forden.

Efterkrigstidens industrihavn er anlagt med en bred
havnekaj flankeret af monumentale siloer langs hav-
nelgbet overfor fiskerihavnen. Ligesom i andre mindre
havne har havnefunktionerne gennem de seneste ar
mistet betydning. | sejllabet er der en vanddybde pa
knap 5 m, som ikke muliggar anlgb af stgrre skibe.
Industrihavnens udviklingsmuligheder mod nord blev
allerede opgivet ved anlzeg af en stor marina omkring
1970. | dag rummer industrihavnen siloer og pakhuse,
som enten er tomme eller udlejet til lager eller funktio-
ner, som henvender sig til marinaens brugere.

Fiskerihavnen

Da fiskeriet omkring det forrige arhundredskifte krae-
vede en dybere havn for stgrre motordrevne kuttere,
flyttede fiskerihavnen ud i havnelgbet pad den modsta-

ende side - sydsiden af fjorden. Fyns eneste fiskerfla-
de er i dag indregistreret her, hvor der ogsa findes en
starre fiskeeksportgr og et rggeri. De driftige skippere
opfgrte huse langs havnen. | dag udger boligerne
sammen med bedding, rggeri og fiskeriaktiviteter et
autentisk fiskerimiljg.

Lokalplanens omrade

Omradets beliggenhed, afgraensning og starrelse
Lokalplanomradet ligger i den sydlige side af indlgbet
til Kerteminde Fjord ved S@ndre Havnekaj i forlaen-
gelse af fiskerihavnen og det nyopferte isveerk ved
den gstlige mole.

Lokalplanomradet afgraenses mod nord af seterritori-
et, og pa den anden side af havnen ligger industrihav-
nen med kajanleeg ved Nordre Havnekaj og erhvervs-
bebyggelse, bl.a. siloer. Mod vest afgraenses omradet
af et kajanlaeg, erhvervsbebyggelse samt isvaerket,
og mod syd afgraenses omradet af et areal med
redskabsskure tilhgrende fiskerne samt et rekreativt
omrade bestaende af strandeng. Mod gst afgraenses
omradet ligeledes af det rekreative omrade samt en
stenmole. Det rekreative omrade bestar af et starre
ubebygget areal langs Sydstranden. Omradet har

Lokalplanomradet set fra gst mod vest.
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gennem lzengere tid veeret brugt til tarring og repara-
tion af fiskeredskaber.

Omréadets starrelse er ca. 4.600 m?, hvoraf ca. 2.100
m? ligger pa seterritoriet.

Omréadets zonestatus
En del af lokalplanomradet ligger pa saterritoriet. Den
del af omradet, der er landareal, ligger i byzone.

Omradets nuveerende anvendelse

En del af omradet anvendes til erhvervsformal i form
fiskerierhverv og havnevirksomhed. En stenmole skil-
ler land- og vandareal indenfor omradet.

Den resterende del af lokalplanomradet henligger som
et ubebygget areal med strandeng.

Trafikale forhold
Lokalplanomradet vejbetjenes fra Dosseringen og Sdr.
Havnevej

Lokalplanomradet set fra indsejlingen til Kerteminde Fjord. Isvaerket ses til hgjre i billedet.

6



LOKALPLAN 212 %

Lokalplanens indhold

Anvendelse og bebyggelse

Omradet skal ligesom omgivelserne anvendes til er-
hvervsformal i form af fiskerierhverv og havnevirksom-
hed. Anvendelsen er neermere afgreenset til jollehavn
og badoplag.

Lokalplanen muligger opferelse af sma fiskerhuse,
som kan anvendes til havnerelaterede formal som
f.eks. opbevaring af fiskeudstyr, badehus til vinterba-
dere eller salg af fisk, is eller lignende.

For at sikre, at fiskerhusene passer ind i havnemiljget
og vil blive opfattet som en helhed, er der i lokalpla-
nen opstillet bestemmelser, der regulerer husenes
starrelse, placering, udseende, materiale- og farve-
valg mv.

Lokalplanen giver mulighed for etablering af kajanlaeg,
stenmole og fiskerhuse efter to forskellige l@sningsfor-
slag, som er skitseret pa illustrationsplanerne - kortbi-
lag 3 og 4. De to lgsningsforslag kan ikke kombineres.

Kajanlaegget har ikke kun til formal af betjene jolle-
havnens brugere, men skal ogsa kunne anvendes af
erhvervsfiskerne, nar de skal betjenes af isvaerket.

Vejadgang og parkering

Vejadgang til omradet skal ske fra Dosseringen og
Sdr. Havnevej Der forventes en mindre stigning i tra-
fikken til og fra omradet primaert i sommerhalvaret.
For at sikre, at der etableres tilstraekkeligt med parke-
ringspladser til brugere og besaggende til jollehavnen
og for at sikre omradet mod uhensigtsmaessigt par-
kerede biler pa omradets veje, stiller lokalplanen krav
om etablering af parkeringspladser.

Ubebyggede arealer

De ubebyggede arealer, herunder kajanlaeg skal
fremtraede med overflader i asfalt, sten/flisebelaeg-
ning eller tree, sa der bliver en sammenhzeng med de
tilstedende arealer.

Lokalplanens indhold er i gvrigt beskrevet i hgjre
spalte ved lokalplanbestemmelserne.

Visualisering

Nedenstaende visualiseringer viser et eksempel pa,
hvordan den nye bebyggelse og kajanleegget vil pavir-
ke kysten og indsejlingen til Kerteminde Fjord visuelt.
De to skitser kan ses i et st@rre format i bilag 2.

Visualisering der viser et eksempel pa, hvordan en realisering af lokalplanen kan pavirke indsejlingen til fjorden.
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Visualisering der viser et eksempel pa, hvordan det havnemiljo, som tilstraebes med lokalplanen, kan komme til at se

ud. Omradet er set fra gst mod vest.
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Lokalplanens bestemmelser

Med hjemmel i lov om planleegning (lovbekendt-
gorelse nr. 937 af 24. september 2009) fastsaettes

herved fglgende bestemmelser for det omrade, der

er beskreveti § 2.

§1 Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal:

1.1 at udleegge lokalplanens omrade til erhvervs-
formal, herunder jollehavn, badoplag, fisker-
huse og parkering,

1.2  at sikre byggeri og anlaegs indpasning i hav-
nemiljget,

1.3 at sikre funktionelle og sikre tilkarselsforhold
til omradet samt

Jollehavn

Formalet med lokalplanen er at skabe bedre forhold
for joller og andre smabade. Desuden skal lokalpla-
nen give mulighed for, at erhvervsfiskerne kan laegge
til ved kajen, for at fa lastet deres skibe med is fra
isveerket.

Lokalplanen har til formal at muliggere opferelse af
sma fiskerhuse, som kan anvendes til oplag af fiske-
udstyr, toilethus, badehus til f.eks. vinterbadere, salg
af fisk, iskiosk eller lignende funktioner.

Jollehavnen og fiskerhusene skal tilpasses havnemil-
joet, der er i omradet omkring fiskerihavnen. Derfor
er der i lokalplanens § 8 fastlagt bestemmelser for
bygningers udseende i form af bestemmelser om ma-
teriale- og farvevalg, tagkonstruktion m.m.

Lokalplanen har til formal at sikre, at tilkarselsforhol-
dende til omradet fungerer hensigtsmeessigt.
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§2 Omrade og zonestatus

2.1

2.2

Lokalplanens omrade afgraenses som vist
pé kortbilag 1, og omfatter falgende matri-
kelnumre: del af 26rf, del af 75 Kerteminde
Markjorder, et areal pa sgterritoriet samt alle
parceller, der efter den 1. september 2009
udstykkes indenfor lokalplanens omrade.

Lokalplanomradet bestar dels af et areal pa
soterritoriet, dels et landareal i byzone. Den
del af sgterritoriet, som indvindes og opfyldes
ved etableringen af havnebassinet, overfgres
til byzone, nar lokalplanen er endeligt vedta-
get og offentliggjort samt arealet er indvundet
og opfyldt.

Soterritoriet

Den del af lokalplanomradet, der ligger pa saterritoriet
er umatrikuleret. Den del af arealet, der i forbindelse
med etableringen af jollehavnen skal indvindes og
opfyldes vil efterfalgende blive matrikuleret og overfort
til byzone.

§3 Omradets anvendelse

&L

&2

33

3.4

3.5

Omréadet skal anvendes til erhvervsformal i
form af havneformal herunder til jollehavn,
badoplag, parkering, bebyggelse i form af
fiskerhuse.

Fiskerhuse indenfor omradet ma anvendes til
f.eks. oplag af fiskeudstyr, toilethus, badehus
til f.eks. vinterbadere, fiskeudsalg, iskiosk el-
ler lignende funktioner, som er forenelige med
omradets karakter af havneomrade.

Omradet ma ikke anvendes til detailhandel
udover saesonbetonet eller lejlighedsvis salg
af fisk, is eller lignende.

Der mé indenfor omradet maksimalt indrettes
60 m? bruttoetageareal til salg af fisk, is eller
lignende.

Der mé ikke etableres nogen form for boliger.

De arealer, som pa kortbilag 2 er markeret
som vandflade, skal anvendes til havnebas-
sin. Der kan etableres broer, paele og lignen-
de indenfor arealet.

10

Disponering

Lokalplanomradet skal anvendes til havneformal i
form af en jollehavn med kajanlaeg, stenmole og hav-
nebassin. Indenfor omradet kan der opfares fisker-
huse, som ma anvendes til havnerelaterede funktioner
som f.eks. opbevaring af fiskeudstyr, toilethus, bade-
hus, fiskeudsalg, iskiosk eller lignende funktioner.

Der er to Igsningsforslag til udformning af jollehavnen,
forslagene kan ses pa illustrationsplanerne - kortbilag
3 og 4.

Idet de to Igsningsforslag ikke har sammenfaldende
vandarealer, er vandarealet udlagt med stgrst mu-

ligt areal. Hvis hele det udlagte vandareal ikke skal
anvendes til havnebassin, kan arealet opfyldes og
anvendes til bebyggelse, jf. § 7.1.

Der ma ikke etableres detailhandel indenfor omradet,
sa fiskeudsalg vil fortrinsvis veere lejlighedsvis eller
saesonbetonet salg af lokale fiskeres fangst. Herud-
over kan f.eks. etableres en iskiosk, der ligeledes
betjener omradet indenfor seesonen.
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Den del af vandarealet, der ikke anvendes til
havnebassin, kan opfyldes og bebygges, jf. §
7.1.

3.6 Pa kortbilag 2 er det markeret, hvor der kan
etableres kajanleeg og stenmole.

3.7 Der skal etableres voldanlaeg i princippet
som vist pa kortbilag 2. Arealerne, der er mar-
keret som Kystsikring, ma ikke bebygges.

3.8 Der kan indenfor lokalplanomradet opfares
anlaeg til omradets tekniske forsyning. Herun- Et eksempel pa hvordan fiskerhusene kan udformes.
der energiforsyningsanleeg, kloakpumpesta-
tion mv.

§4 Udstykning

4.1 Ingen bestemmelser. Ved udstykning og andre matrikulaere aendringer er
udstykningslovens bestemmelser geeldende for lokal-
planomradet. (Lovbekendtgarelse nr. 494 af 12. juni
2003 om udstykning og anden registrering i matriklen.)

11
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§5 Veje, stier og parkering

5.1 Der udlaegges areal til vej- og parkeringsareal
samt en sti i princippet som vist pa kortbilag
2.

5.2 Lokalplanomradet ma kun vejbetjenes fra
Dosseringen som vist pa kortbilag 2.

5.3 Der skal indenfor lokalplanomradet etableres
det antal parkeringspladser, som til enhver tid
opfylder behovet for brugere og besggende il
Jollehavnen.

Der skal dog mindst etableres 1 p-plads pr. 4
badpladser og mindst 1 handikap p-plads.

5.4 Vej- og parkeringsareal indenfor lokalplanom-

radet skal udfgres med fast belaegning.
5.5 Der udleegges en sti indenfor lokalplanomra-
det med en bredde pa mindst 2 m.
5.6 Belysning af vej- og parkeringsareal samt
stier skal ske med ensartede parkarmaturer
med lyspunktshagjde pa maks. 3,5 m.

Parkeringsarealer
Parkeringsarealerne indenfor lokalplanomradet kan
anvendes til vinteropbevaring af joller.

Volden indenfor omradet skal udformes saledes, at
der kan etableres en sti pa toppen af volden med
tilslutning til en eksisterende sti.

Volden kan gennembrydes for at skabe adgang til
strandarealerne.

§6 Tekniske anlaeg

6.1 Alle forsyningsledninger skal sa vidt muligt
udfgres som jordkabler.

6.2 Synlige anlaeg til omradets tekniske forsyning
Jf. § 3.7 skal placeres samlet og skal samme
diskrete udformning og farve.

6.3 Ny bebyggelse, der indeholder toilet og/eller

afleb, skal tilsluttes det offentlige kloaksy-
stem. Kloakeringen skal udfgres som separat-

12

Tilslutning til kloaksystemet

Sterstedelen af de huse, der opfgres indenfor lokal-
planomradet, vil f& en anvendelse, der ikke kreever

installation af toilet og aflab. Derfor er der ikke krav
om, at al ny bebyggelse skal tilsluttes det offentlige

kloaksystem.



6.4

kloakering.

Indenfor lokalplanomradet ma der ikke op-
seettes belysning, der virker generende ved
besejling af havnen.
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§7 Bebyggelsens omfang og

7.1

7.2

7S

7.4

7.5

7.6

7.7

placering

Bebyggelse skal placeres indenfor byggefel-
tet, der er angivet pa kortbilag 2.

Bebyggelse skal enten placeres i princippet
som vist i lasningsforslag 1 - kortbilag 3 eller
som vist i Iasningsforslag 2 - kortbilag 4.

De to lzsningsforslag kan ikke kombineres.

Hver enkelt bygning ma hgjst have et etage-
areal pa 30 m2

Bebyggelse ma kun opfagres i en etage.

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller
tagflade ma gives en hgjde, der overstiger 4,5
m over terraen eller et af kommunen fastlagt
niveauplan.

Skorstene, ventilationsafkast og lignende kan
dog have en starre hgjde.

Bebyggelse skal forsynes med et ligesi-

det saddeltag med en haeldning pa 20 - 45
grader. Alle huse indenfor omradet skal have
samme tagheeldning.

Indenfor lokalplanomradet kan der etableres
kajanleeg, stenmole og badebroer som vist pa
kortbilag 2 samt pa de to alternative I@snings-
forslag som vist pa kortbilag 3 og 4.

En samlet bebyggelse

Fiskerhusene, der kan etableres indenfor lokalpla-
nomradet, skal opfgres som en samlet bebyggelse.
Husene skal derfor placeres som vist pa en af de to
illustrationsplaner - kortbilag 3 eller 4.

Husene kan opfares som sammenbyggede huse, hvor
de er sammenbygget langs den leengste bygnings-
side.

Havnebassinets omfang er forskelligt pa de to illu-
strationsplaner, safremt den illustrationsplan med det
mindste havnebassin bliver realiseret, kan en del af
vandarealet opfyldes og bebygges indenfor byggefel-
tet.

Stenmole gst for lokalplanomradet.
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§8 Bebyggelsens ydre fremtrae-

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

den

Hele bebyggelsen indenfor omradet skal
fremtreede samlet i form, farver og materialer.

Bygninger indenfor lokalplanomréadet skal
have yderveegge, der fremtraeder med traebe-
kleedning.

Bygningers ydervaegge skal fremsta i sort.
Tage skal udfgres med sort tagpap.

Udover almindelig navne- og nummerskiltning
ma der opseettes ét skilt pr. bygning pa faca-
den, som ma have en maksimal stgrrelse pa
20 x 30 cm.

Der mé ikke opseettes flagsteenger med rekla-
meflag samt permanent skiltning udover skilte
som neevnt i § 8.5.

Lysende skilte samt blinkende eller animeret
skiltning ma ikke finde sted.

Materiale- og farvevalg

Bebyggelsen indenfor lokalplanomradet skal opferes
som en samlet bebyggelse, og for at opna et helheds-
indtryk er der opstillet restriktive bestemmelser for
materiale- og farvevalget.

Eksempler pa fiskerhuse ved Lillestranden i Kerteminde til inspiration for ny bebyggelse i lokalplanomradet.

14
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§9 Ubebyggede arealer

9.1 Ubebyggede arealer skal befeestes, sa de
fremtreeder i harmoni med de omgivende
havnearealer. Flader, herunder flader pa kaj-
anleeg, skal fremtraede i asfalt, stenbelaegning
eller tree.

§10 Miljgforhold

10.1 Det skal sikres, at aktiviteter indenfor lokalpla- Kystsikring og sti syd for lokalplanomradet.
nomradet hgjst belaster boligomradet og det
rekreative omrade syd og sydgst for lokalpla-
nomradet med Miljgstyrelsens til enhver tid
vejledende graenseveaerdier. Om nadvendigt
skal der etableres afveergeforanstaltninger.

10.2 Veje og pladser for karsel med eller parkering
af motorkgretagjer eller handtering af miljefar-
lige stoffer skal udfares med en fast beleeg-
ning, som muligger opsamling af afstrem-
mende vand.

15
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§11 Betingelser for ibrugtag-
ning

11.2 deni§§ 5.1 og 5.5 naevnte sti er etableret og

11.3 de i § 5.3 neevnte parkeringsarealer er etable-
ret.

16
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§12 Lokalplanens retsvirkninger

12.1

12.2

12.3

Ejendomme, der er omfattet af planen, ma
kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anven-
des i overensstemmelse med planens be-
stemmelser. Den eksisterende lovlige anven-
delse af en ejendom kan fortsaette som hidltil.
Lokalplanen medfarer ikke i sig selv krav om
etablering af de anlaeg mv., der er indeholdt i
planen.

Kerteminde Kommune kan meddele dispen-
sation til mindre veesentlige lempelser af lo-
kalplanens bestemmelser under forudsaetning
af, at det ikke er i strid med principperne i pla-
nen. Mere veesentlige afvigelser fra lokalpla-
nen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse
af en ny lokalplan.

I henhold til § 47 i lovbekendtgarelse om
planlaegning kan der foretages ekspropria-
tion af privat ejendom eller rettigheder over
ejendomme, nar ekspropriationen vil veere af
veesentlig betydning for virkeliggarelsen af
lokalplanen.

17

En lokalplan medfarer ikke "handlepligt” til at aendre
lovlige bestaende forhold, men nar ejeren / brugeren
selv gnsker at aendre en bestaende tilstand, skal det
gores i overensstemmelse med lokalplanen.

Dispensation kan kun meddeles efter forudgaende
naboorientering, medmindre Kerteminde Kommune
skgnner, at en forudgaende orientering er af under-
ordnet betydning for de personer og foreninger, der
efter bestemmelsen normalt skal orienteres, jf. § 20
stk. 2 i planloven.
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§13 Fremlaeggelsespategning

Séledes vedtaget fremlagt af Kerteminde Miljg- og Teknikudvalg den XX.

Pa Byradets vegne

Sonja Rasmussen / Ronald Stelmer
Borgmester Kommunaldirektar

18



Kortbilag 1

Matrikelkort 1:2000

418

GR(DNLANDSGADE

4179

Kerteminde Bygrunde

\Y}
(ERTEMINDE P2
000......
o0’ )
°
°
.
.
.
.
°
° 26'f .o.
... ...
o ®

Kerteminde Markjorder
gk
26Ur
f_
2,

Signaturforklaring

® o ¢ o | okalplangraense
\ 26kz

KORTET ER UDARBEJDET AF LIFA PLAN - AGRAF
| SAMARBEJDE MED KERTEMINDE KOMMUNE 0 40 80

19

120 160 200 m



20



Kortbilag 2

Arealanvendelse 1:1000

\NDE HAVN

KERT EM

Signaturforklaring

® ® ® | okalplangraense
Byggefelt
Kajanleeg/stenmole
Vandflade

Vej- og parkeringsareal

KORTET ER UDARBEJDET AF LIFA PLAN - AGRAF
| SAMARBEJDE MED KERTEMINDE KOMMUNE

Vold
Sti

J:UBDHR

0 20 40 60 80 100 m Eksisterende bebyggelse

21




22



| finjsio]

sa[jaqun uabuuseq

‘uaturjsudspn Bog
abibi| auasny yb uajapisiels p ‘ajnws ua Jojq sapAiq ualoypiou niy uaibispp

‘as|aB6Aqaq stappiwo | ausabuiuya juiy 13Buny jabiajun ajay
“aurssnqajol Burnjuo asnysaysy yn uriasiunbiso uy ua 1agoys | Bojsioy



24






=

% LOKALPLAN 212

Bilag 1 - Redegarelse

Miljgvurdering af planer og programmer

Ifelge lovbekendtgarelse nr. 936 om miljgvurdering
af planer og programmer af 24. september 2009 skal
planer, som tilvejebringes af offentlige myndigheder
vurderes med henblik pa at undersgge behovet for en
konkret miljgvurdering af den pageeldende plan.

Ved den indledende miljgvurdering - ogsa kaldet en
screening - af lokalplanforslag nr. 212 er der foretaget
en vurdering af, hvorvidt lokalplanen har vaesentlig ind-
virkning pa miljget pa en reekke omrader (bl.a. kultur,
trafik, befolkning og naturbeskyttelsesinteresser).

Lokalplanen skgnnes af have en uvaesentlig pavirkning

af miljget. Vurderingen er derfor, at planforslaget ikke

er omfattet af lovens krav om, at der skal foretages en

miljgvurdering. Dette begrundes med:

- at planen omfatter et mindre omrade pa lokalt plan,

- at planen ikke antages af fa vaesentlig indvirkning pa
miljget,

- at sterstedelen af planomradet er omfattet af en eksi-
sterende lokalplan nr. 202, der udlsegger omradet til
samme anvendelse som neervaerende lokalplan.

Kommunens afgerelse i forhold til § 3 stk. 2 i lov-
bekendtgorelse om miljgvurdering af planer og
programmer offentliggeres sammen med forsla-
get til lokalplanen den XX 2009.

Baggrund for afgorelsen

Det er kommunens vurdering, at lokalplanen vil have
en uvaesentlig indvirkning pa miljg og natur, bl.a. fordi
den a&ndrede arealanvendelse sker som en udvidelse
af et eksisterende havneomrade.

26



Forhold til anden planlaegning

Kommuneplanen 2009-2021

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommune-
plan 2009-2021 for Kerteminde Kommune.
Lokalplanomradet er omfattet af rammeomrade 3.E.4
- Fiskerbyen. Kommuneplanramme 3.E.4 udlaeg-

ger omradet til erhvervsomrade for fiskerierhverv og
havnevirksomhed samt jollehavn og badoplag, mindre
fiskerhuse og parkering i forbindelse med jollehavnen.

Eksisterende lokalplaner og byplanved-
taegter

En del af lokalplanomradet er omfattet af lokalplan nr.
202 - Isveerk og bolveerk, Kerteminde, som er vedta-
get den 15. maj 2008. Lokalplan nr. 202 ophaeves for
den del, der er omfattet af naerveerende lokalplan med
dennes endelige vedtagelse og offentligggrelse.

Den kystnare del af byzonen
Lokalplanomradet ligger indenfor den kystnaere del af
byzonen, hvilket medfgrer, at lokalplanen skal indehol-
de en redegarelse for bebyggelser og anlaegs visuelle
pavirkning af omgivelserne. Hvis den planlagte bebyg-
gelse bliver over 8,5 m i hgjden skal den stgrre hgjde
begrundes. Hvis den planlagte bebyggelse afviger
vaesentligt i hgjde og omfang fra eksisterende bebyg-
gelse i omradet, skal dette ligeledes begrundes.

Pa side 7-8 er der vist et eksempel pa, hvordan den
nye bebyggelse og jollehavnen vil komme til at pa-
virke kysten visuelt.

Visuelt vil fiskerhusene ikke adskille sig vaesentligt
fra den eksisterende bebyggelse ved Fiskerihavnen.
Fiskerhusene bliver lavere (maks. 4,5 m i hgjden) og
mindre end hovedparten af den eksisterende bebyg-
gelse i omradet. Fiskerhusene tilpasses det eksiste-
rende havnemiljg, der er og fortsat vil vaere i omradet.
Pa den baggrund er det Byradets vurdering, at lokal-
planens realisering ikke vil f& en negativ indvirkning
pa kystlandskabet.

Anlag pa seterritoriet

Der har sidelgbende med lokalplanens udarbejdelse
veeret en dialog med Kystdirektoratet om etablering af
kajanlaegget og stenmolen, som skal vaere en del af
jollehavnen. Idet kajanlaegget og stenmolen etableres
indenfor havnens deekkende veerker som en udvidelse
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af en eksisterende havn, kraever dette ikke tilladelse

i henhold til havnelovens § 2, stk. 2 (lovbendtgarelse
nr. 266 af 11. marts 2009 om havne). Kystdirektoratet
vurderer, at der ikke umiddelbart er behov for udarbej-
delse af en VVM-redeggrelse.

Pa baggrund heraf kan anlaegsabejdet igangsaettes
uden tilladelse fra Kystdirektoratet.

Teknisk forsyning

Spildevandsplanen

Lokalplanomradet er omfattet af Spildevandsplanen
for Kerteminde Kommune. Ny bebyggelse, der inde-
holder toilet og/eller aflgb skal tilsluttes offentlig kloak.
Kloakeringen skal udfgres som separat kloakering.
Spildevandet skal afledes til renseanlaeg, regnvand
skal afledes til havnebassinet.

Varmeforsyning

Der er mulighed for at anvende alternative, vedva-
rende energikilder som f.eks. solceller til opvarmning
af bebyggelse indenfor lokalplanomradet, hvis anven-
delse kraever opvarmning. Der er ikke tilslutningspligt
til kollektiv varmeforsyning.

Vandforsyning
Lokalplanomradet forsynes med vand fra Kerteminde
Kommunale Vandforsyning.

Elforsyning
Lokalplanomradet forsynes med el.

Affaldshandtering

Affald skal kildesorteres og bortskaffes i overensstem-
melse med kommunens gaeldende regulativer for af-
faldshandtering af bl.a. dagrenovation, erhvervsaffald
og bygningsaffald.

Renovationsbeholdere skal placeres efter geeldende
regulativ.

Stoj fra trafik og havneaktiviteter

Omradet skal vejbetjenes fra Dosseringen. Etablerin-
gen af jollehavnen forventes at medfgre en mindre
stigning i trafikken til og fra omradet - hovedsageligt i
sommerhalvaret.

Det skal sikres, at aktiviteter i lokalplanomradet ikke
pafgrer omgivelserne et stgjniveau, der overstiger den
til enhver tid geeldende vejledning fra Miljgstyrelsen
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om ekstern stgj fra virksomheder. De stgjfalsomme
omgivelser bestar af boligomradet ved Dosseringen,
Kystvej og Kystveenget.

Miljgstyrelsens vejledende graenseveaerdier for ekstern
stgj fra virksomheder er fglgende:

Mandag - fredag 7.00 - 18.00, lgrdag 7.00 - 14.00:

45 dB

Mandag - fredag 18.00 - 22.00, lgrdag 14.00 - 22.00,
sgn- og helligdage 7.00 - 22.00: 40 dB

Alle dage 22.00 - 7.00. 35 dB (maks. veerdi 50 dB)

Arkzeologiske forhold

Inden for lokalplanomradet kan der ved jordarbejde
forekomme fortidsminder eller kulturhistoriske anlaeg,
der kan medfgre arkaeologiske undersagelser/regi-
streringer. | henhold til §§ 25 — 27 i museumsloven
(lovbekendtggrelse nr. 1505 af 14. december 2006)
kan arbejder, der forudsaetter udgravning i lokalplan-
omradet, medfare pabud om midlertidig standsning.

Anlaegsarbejder, som kan udgare en trussel mod
fortidsminder, ma ikke pabegyndes uden forudgaende
henvendelse til @stfyns Museer. Opmeerksomheden
henledes pa, at bygherren fgr igangsaetning af an-
lzeg/byggeri, der kraever udgravning, kan indhente en
vejledende udtalelse fra museet.

Jordforurening

Der er registreret jordforurening pa vidensniveau 1
(V1 - méaske forurenet) pa en del af lokalplanomradet,
se kortet nedenfor.

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau

1, hvis der er registreret aktiviteter pa arealet eller
aktiviteter pa andre arealer, der kan have forarsaget
jordforurening af det pagaeldende areal.

Den registrerede jordforurening omfatter hele matr.
nr. 26rf Kerteminde Markjorder. Det er kommunens
vurdering, at lokalplanen kan realiseres, selvom der
er registreret jordforurening indenfor lokalplanomra-
det. Det er ikke undersggt naermere, om forureningen
omfatter den del af matr.nr. 26rf, der er omfattet af
lokalplanen.

Bygherren skal efter jordforureningsloven (lovbekendt-
gerelse nr. 282 af 22. marts 2007 om forurenet jord)
ansgge Kerteminde Kommune om tilladelse, inden
bygge- og anlaegsarbejde pabegyndes pa et kortlagt

areal, hvis arealet skal anvendes til miljgfalsom area-
lanvendelse eller er fastlagt som offentligt indsatsom-
rade. | begge tilfaelde kan Kerteminde Kommune stille
krav om ngdvendige forureningsundersggelser, inden
de kan treeffe afggrelse om en tilladelse.

Hvis der uden for det omrade, der er registreret som
jordforurenet, konstateres jordforurening, skal arbejdet
straks standses, og Miljg- og Kulturforvaltningen skal
underrettes. Arbejdet kan genoptages, nar omradet er
frigivet efter jordforureningsloven.

En mindre del af lokalplanomradets sydvestlige hjgrne
er omradeklassificeret i henhold til jordforureningslo-
vens § 50a. Omradeklassificeringen deekker omrader,
der betegnes som lettere forurenede. Som udgangs-
punkt er alle byzonearealer omradeklassificerede pr.
1. januar 2008, hvilket medfarer, at flytning af jord

fra omradet er omfattet af anmeldepligt, og skal ske i
henhold til den til enhver tid geeldende jordflytningsbe-
kendtgerelse.

Signaturforklaring

/I ® @ @ [okalplangraense

Jordforurening V1

Kort der viser jordforurening - V1 indenfor og i naerhe-
den af lokalplanomradet.



Naturbeskyttelsesloven

En del af lokalplanomradet er udpeget som beskyttet
naturtype i form af en strandeng i henhold til naturbe-
skyttelseslovens § 3, se kortet nedenfor.

Denne udpegning udggres af det tidligere Fyns Amts
vejledende registrering af § 3-omrader. Det er kommu-
nens vurdering, at kun en mindre del af det registre-
rede § 3-omrade indenfor lokalplanens afgraensning
bestar af strandeng, som er beskyttet af naturbeskyt-
telseslovens § 3.

Der ma ikke foretages endringer i tilstanden af area-
ler, der er omfattet af § 3. Lokalplanens realisering
kreever derfor en dispensation fra naturbeskyttelses-
lovens § 3, som beskrevet i afsnittet Myndighedstil-
ladelser.

En del af lokalplanomradet er omfattet af strandbe-
skyttelseslinjen i henhold til naturbeskyttelseslovens §
15, se kortet nedenfor.

Pa arealer, der er omfattet af strandbeskyttelseslinjen,
ma der ikke foretages aendringer i tilstanden af area-

Signaturforklaring

® @ @ |okalplangraense

m § 3-omrade - strandeng
53 Areal omfattet af strandbe-

skyttelseslinjen

Kort der viser areal udpeget som § 3-omrade samt areal
omfattet af strandbeskyttelseslinjen.
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let. Der ma ikke etableres hegn, placeres camping-
vogne og lignende, og der ma ikke foretages udstyk-
ning, matrikulering eller arealoverfarsel, hvorved der
fastleegges skel.

Dette geelder ikke for havneanlaeg og arealer, der ved
lokalplan er udlagt til havneformal, jf. naturbeskyttel-
seslovens § 15, stk. 4 nr. 5.

Myndighedstilladelser

Miljocenter Odense

Der m4, uanset lokalplanens bestemmelser, ikke ske
&ndringer i tilstanden af det areal, der er omfattet af
naturbeskyttelseslovens § 3, for Kerteminde Kom-
mune har givet dispensation hertil.

Der m4, uanset lokalplanens bestemmelser, ikke ske
&ndringer i tilstanden af det areal, der er omfattet

af strandbeskyttelseslinjen i henhold til naturbeskyt-
telseslovens § 15, fgr Miljgcenter Odense har givet
dispensation hertil, jf. dog § 15, stk. 4 nr. 5.
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Bilag 3

Hvad er en lokalplan og en kommuneplan?

Lokalplaner og kommuneplaner udarbejdes pa
grundlag af lovbekendtgarelse om planleegning.
Planloven blev vedtaget i 1991 som en sammenfat-
ning af flere love vedr. planleegning. Loven er siden
gendret flere gange, og den nyeste lovbekendtgo-
relse har nr. 937 af 24. september 2009.

Lokalplan

En lokalplan er en plan for, hvordan et omrade ma an-
vendes og bebygges, og lokalplanen méa ikke veere i
strid med kommuneplanen eller den overordnede plan-
leegning.

Lokalplanen er direkte bindende for ejere og brugere
af de ejendomme, som planen omfatter. Eksisterende
lovlige forhold kan fortsaette som hidtil, men skal der
&ndres anvendelse, bygges eller foretages andre dis-
positioner reguleret i lokalplanen, skal lokalplanen fgl-
ges.

Ved offentliggarelse af et forslag til ny lokalplan skal der
redeggres for planens indhold og sammenhaeng med
anden planleegning. Kun selve lokalplanens bestem-
melsesdel (dvs. den del, der er opdelt i paragraffer),
er bindende. Det, der star i redeggrelsen, bidrager til
fortolkningen af lokalplanens bindende bestemmelser
og dermed den efterfglgende administration.

Et forslag til lokalplan skal fremlaegges offentligt i mindst
8 uger. | den tid har alle, som er bergrt af eller har inte-
resse i lokalplanen, lejlighed til at fremsaette indsigelse
mod eller eendringsforslag til planen. Herefter tager by-
radet stilling til, om lokalplanen skal vedtages endeligt,
og om der skal ske eendringer som led i vedtagelsen.
Hvis aendringer bergrer andre end de, der ved indsi-
gelse eller eendringsforslag har givet anledning til aen-
dringen, skal disse eendringer i haring.

Far der evt. dispenseres fra en lokalplan skal de, der
efter byradets sken vil blive bergrt af dispensationen,
have lejlighed til at udtale sig i mindst 2 uger.

Kommuneplan

En kommuneplan er en sammenfattende plan for hele
kommunen, og den mé ikke veere i strid med den over-
ordnede planlaegning. Kommuneplanen bestar af en
hovedstruktur, retningslinjer for hele kommunen og
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rammer for lokalplaner for de enkelte geografiske dele
af kommunen.

Rammer for lokalplaner skal forstas som ydre rammer,
som lokalplaner skal overholde — men ikke behgver at
udfylde.

Kommuneplanen er ikke direkte bindende for den en-
kelte grundejer. Indenfor byzonen kan byradet dog
modsaette sig opfarelse af bebyggelse eller aendret an-
vendelse af en ejendom, hvis en gnsket bebyggelse
eller anvendelse vil veere i strid med kommuneplanens
rammer for lokalplaner. Dette geelder ikke for ejendom-
me, som er omfattet af en lokalplan, eller som i kom-
muneplanen er udlagt til offentlige formal.

Byradet skal i farste halvdel af hver valgperiode offent-
liggere en strategi for kommuneplanleegningen og heri
redegeare for revision af kommuneplanen.

Der kan tilvejebringes tillaeg til kommuneplanen, f.eks.
hvis der i en lokalplan er behov for at abne mulighed
for forhold, som ikke er i overensstemmelse med kom-
muneplanen. Fgr udarbejdelse af sadanne forslag skal
byradet indkalde ideer og forslag mv. med henblik pa
planlaegningsarbejdet. Ved mindre aendringer i ramme-
delen, der ikke strider mod planens hovedprincipper,
samt ved uvaesentlige eendringer i planens hovedstruk-
tur kan en sadan foroffentlighed dog undlades. Forslag
til tillaeg skal offentliggeres i mindst 8 uger.

Mulighed for klage

Klager over de forskellige plantyper kan kun indbrin-
ges for anden administrativ myndighed (Naturklage-
naevnet), hvis der er tale om “retlige spgrgsmal”. Dvs.
om bestemmelserne har lovhjemmel, og om planlo-
vens bestemmelser om planproceduren er overholdt.
Skensmeessige spargsmal, f.eks. om planen giver
gode eller darlige Igsninger, kan ikke paklages.
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Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbesty-
relsen, ma de ejendomme, der er omfattet af forslaget,
jf. planlovens § 17, ikke udnyttes pa en made, der kan
foregribe indholdet af den endelige plan. Endvidere
geelder efter planloven et midlertidigt forboud mod ud-
stykning, bebyggelse og andring af anvendelse inden-
for lokalplanomradet. Den eksisterende, lovlige anven-
delse af ejendommen kan fortsaette som hidtil.

Nar fristen for fremseettelse af indsigelser og aendrings-
forslag er udlgbet, kan kommunalbestyrelsen give tilla-
delse til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse
med forslaget, dog under forudsaetning af, at en beret-
tiget myndighed efter planloven ikke opretholder indsi-
gelse til planen.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder indtil forslaget
er endelig vedtaget, dog hajest et ar fra offentliggerel-
sen af forslaget.

Lokalplanforslaget bortfalder, safremt det ikke er ende-
lig vedtaget inden et ar fra offentliggerelsen af forsla-
get.
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